AIRPORTCENTER
ZEPPELINHEIM

FlughafenstraBe 21, 63263 Neu-Isenburg

EIN PROJEKT VON

www.airportcenter-zeppelinheim.de



VORWORT: THALLOS AG

MODERNE ARBEITSWELTEN

BUSINESS MEETS NATURE

Die Attraktivitat der Metropolregion Frankfurt fuhrt seit Jahren zu
einem kontinuierlichen Bevdlkerungswachstum und in selbem
Maf3e zu einer Erh6hung des Arbeitsplatzangebotes. Der Standort,
der gute Mietermix und das Entwicklungspotenzial im Turm D des
Immobilienprojektes AIRPORTCENTER-ZEPPELINHEIM haben
uns Uberzeugt. Die Sanierung von Turm D entwickelt neue, flexible
und moderne Arbeitswelten, welche die Attraktivitat der Investition
weiter erhoht. Ihren Beitrag fiir eine ausgewogene Work-Life-Ba-
lance bietet die Immobilie durch helle, moderne Arbeitsplatze, an-
sprechende Ruckzugsmdglichkeiten und den Maoglichkeiten der
Erholung in den angrenzenden Waldern.

DIGITALES EXPOSE
Als digitales Exemplar, zum Versenden oder Herunterladen,
einfach den QR-Code scannen oder direkt auf

www.airportcenter-zeppelinheim.de/my-content/expose-airportcenter.pdf




LAGE: MAKROLAGE

MAINHATTAN

METROPOLENFEELING PUR

Die imposante Skyline auf der einen Seite und das historische

Stadtzentrum Kaiserdom und die Paulskirche auf der anderen,
sind sinnbildlich fir die vielen Facetten und Kontraste, welche
Frankfurt am Main zu bieten hat. Frankfurt am Main ist eine dy-
namische und internationale bedeutende Finanz- und Messestadt
und Sitz der Europaischen Zentralbank.
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LAGEVORTEIL

EINE PERFEKTE INFRASTRUKTUR

Der Ortsteil Zeppelinheim liegt nur ca. 2,5 Kilometer von dem im
Bau befindlichen Terminal 3 des Frankfurter Flughafen entfernt
und begeistert durch seine Einbettung in ein nahezu geschlosse-
nes Waldgebiet. Der Stadtkern von Neu-Isenburg ist nur sieben
Kilometer entfernt. Sowohl die 6stlich von Zeppelinheim gelegene
BundesstralRe 44, als auch die Bundesautobahn A5 sorgen fir eine
gute Verbindung sowohl nach Frankfurt im Norden, als auch nach
Darmstadt im Suden. Die Anschlussstelle zur Cargo City Siid des
Flughafens Frankfurt am Main, liegt nur wenige Minuten entfernt.
Zeppelinheim ist in das schienengebundene Nahverkehrssystem
Rhein-Main eingebunden. Die S-Bahnlinie S7 hat eine Haltestation
an dem am Ortsrand gelegenen Bahnhof, von welchem man den

Frankfurter Hauptbahnhof in nur 14 Minuten erreicht.

Bus-Haltestelle ,,Heideweg* ca. 0,1 km Badeseen
BundesstralRe B44 ca. 0,5 km Autobahn A3
S-Bahn-Station ,,Zeppelinheim*“ ca. 1,0 km Innenstadt Frankfurt
Autobahn A5 ca.2,5km Flughafen Terminal 1+2
Flughafen Terminal 3 (Neu) ca. 2,5km Hauptbahnhof Frankfurt

Neu-lsenhurg
Zoppelinheim
Heideweg

- -
B 075 a2

ca. 2,5 km
ca. 3,5 km
ca. 6,0 km
ca. 7,0 km

ca. 11,0 km

LAGE: MIKROLAGE
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Badesoon

Mainz

Darmstadt

Wohlfuhlen am Arbeitsplatz hangt von vielen Faktoren ab. Die Bu-
rowelten im AIRPORTCENTER-ZEPPELINHEIM begeistern durch
viele Attribute, sowohl im Gebaude selbst als auch in der unmittel-
baren Umgebung. Neben den modernen Burowelten bietet die im
Erdgeschoss von Turm A befindliche Gastronomie, abwechslungsrei-
che Késtlichkeiten zum Fruhstiick und Mittagessen. Die direkt an das
Objekt angrenzenden Walder und die nur zwei Kilometer entfernten
Badeseen laden zum Ausgleich fiir hektische Blrostunden ein.



AIRPORTCENTER ZEPPELINHEIM

BLICKFANG

VIER BUROTURME

zusatzlich 113 Stellplatze fur PKW.

@ groRzigige Flachen mit
insgesamt ca. 5.600 m? BGF

@ besondere Architektur
vier miteinander verbundene Tlrme

@ vier- bis flinfgeschossige Burotiirme
mit zentralem Eingangsbereich

@ insgesamt drei Aufzugsanlagen

@ jede Buroeinheit hat eine eigene

Toilettenanlage und Teeklche

@ individuelle Raumschnitte durch

flexible Trennwande mdglich

Mit seinen vier miteinander verbundenen Blrogebauden setzt das
AIRPORTCENTER-ZEPPELINHEIM bereits von aul3en ein beein-
druckendes, architektonisches Zeichen. Die auf dem 8.656 m? gro-
Ren Grundstuck errichtete Biroimmobilie verfligt Giber eine Brutto-
geschossflache von insgesamt circa 5.600 m2. In der Tiefgarage
befinden sich 27 PKW Stellplatze und im AuRenbereich nochmals

@ offnende Fensterfronten

@ groRzigige Sonnenterrasse

@ Vollklimatisierung moglich

@® moderne und effiziente IT-Struktur
mit Glasfaserkabel

@ Gastronomie im Erdgeschoss
mit Konferenzservice

@ groRzugige Lager-/Archivflachen

@® 113 PKW-AuRenstellplatze und 27
PKW-Tiefgaragenstellplatze




10

AIRPORTCENTER

ZEPPELINHEIM

Mit der Eleganz und Ausgewogenheit eines vierblattrigen Kleeblatts
setzen die vier Turme des AIRPORTCENTER-ZEPPELINHEIM

architektonische Zeichen. Der Kontrast zu der hektischen und

pulsierenden Metropolstadt Frankfurt und dem naheliegenden

Rhein-Main-Flughafen und der des Blrokomplexes inmitten eines

wunderschénen Waldgebiets, kdnnte nicht grofler sein. Die Tirme
A, B und C wurden 2016/2017 umfangreich saniert, der Turm D im

ersten Halbjahr 2019.

Turm C

4 Geschosse

270 m? BGF/GE
Baujahr 1977
Sanierung 2016/17

Sonnen-
terrasse
mit Weitblick

EINGANG

55 m? BGF/GE

Turm B

5 Geschosse

270 m? BGF/GE
Baujahr 1977
Sanierung 2016/17

55 m? BGF/GE

XA |

40 m? BGF/GE

LN

/ EINGANG

Turm D
5 Geschosse
270 m? BGF/GE
Baujahr 1991
Sanierung 2019

Turm A

4 Geschosse

270 m? BGF/GE
Baujahr 1977
Sanierung 2016/17

Cafeteria

Im Erdgeschoss

IM DETAIL

Auf Turm C befindet sich die
gro8ziigige Sonnenterrasse, von
welcher man einen herrlichen Blick
tber die Wélder bis nach Frankfurt
und den Taunus geniel3en kann.
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Uber einen zentralen Eingang im Turm
B, gelangt man in alle Tiirme und
Ebenen der gesamten Anlage.




REVITALISIERUNG: NUTZUNGSKONZEPTE

REVITALISIERUNG

PAR EXCELLENCE

Die Mietflachen kdnnen im Rahmen flexibler Nutzungskonzeptio-
nen den Bedurfnissen der Mieter angepasst werden. Diese flexible
Nutzungsoptionen erhéhen signifikant die Attraktivitat der Mietfla-
chen und die Auswahl der Zielgruppen. Vom klassischen Einzel-
buro, Uber Open Space Areas, modernen Meetingpoints bis hin zu

flexiblen Konferenzraumen ist alles moglich.

Zugang

N

Treppenhaus

Multifunktion
15,50gm

WC-Damen
8,90gm

Bauteil D | EG
OKF +0,525

Vorraun’1
4,000m.

Eingang Eingang

Konferenz 1
31,90gm

Flur

Biroflache 15,20gm

80,50gm

Konferenz 2
31,70gm
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REVITALISIERUNG: NUTZUNGSKONZEPTE

VARIANTE 1 VARIANTE 2

DIE ZELLE OPEN SPACE

Gesamtmietflache ca. 210 m? (inkl. WC, Flur, Nebenrdaume) Gesamtmietflache ca. 213 m? (inkl. WC, Flur, Nebenrdume)
Buroflache ca. 156 m? | Flurflache ca. 24 m? | Nebenrdume ca. 30 m? Buroflache ca. 148 m? | Flurflache ca. 35 m? | Nebenrdume ca. 30 m?
Raumprogramm: Raumprogramm:

Einzel-, 2er-, 4er-Bilros 10-12 AP Open Space 12-14 AP

1 Geschéaftsfuhrerburo 1AP 1 Geschéftsfiihrerburo 1AP

1 Sekretariat 1-2 AP 1 Sekretariat 1-2 AP

1 Besprechungsraum 1 Besprechungsraum

diverse Nebenrdume (Teekiiche, Garderobe, Abstell, Server/IT) diverse Nebenrdume (Teekliche, Garderobe, Abstell, Server/IT)
WC-Anlage: WC-Anlage:

Damen: 1 WC-Sitz (hier 2) | 1 Waschtisch
Herren: 1 WC-Sitz | 1 Urinal | 1 Waschtisch

Damen: 1 WC-Sitz (hier 2) | 1 Waschtisch
Herren: 1 WC-Sitz | 1 Urinal | 1 Waschtisch

=> 12-15 ARBEITSPLATZE => 14-17 ARBEITSPLATZE

Einzelbtiro (GF)
© 23,20gm

Bauteil D | 1.0G
OKF +4, P25

Bauteil D | 1.0G
OKF +4, P25

‘ Eingang /

|
| \ ’ i
- ;\ / ; - |
/\ 2 Q/ Empfang/Sekretariat |
4er-Biro 22 - 16,70gm
33,60qm | - |
Server/IT Auf Ug \
1,70gm |
\

2/

=l S

/ Glaswand

Meeting
15,20gm

7 ./
L Open Space K\/\
& 94,55qm >/

Einzelbiro
16,50gm

\
‘ 2er-Blro
| . 16,50gm

Einzelbiro
16,50gm

2er-Biro
16,50gm




VARIANTE 3

HEXAGON

Gesamtmietflache ca. 210 m? (inkl. WC, Flur, Nebenrdaume)

Buroflache ca. 156 m? | Flurflache ca. 24 m? | Nebenrdume ca. 30 m?

Raumprogramm:

Hexagon 18 AP
1 Geschéftsfuhrerburo 1AP
1 Sekretariat 1-2 AP

1 Besprechungsraum

diverse Nebenrdume (Teeklche, Garderobe, Abstell, Server/IT)

WC-Anlage:

Damen: 1 WC-Sitz (hier 2) | 1 Waschtisch
Herren: 1 WC-Sitz | 1 Urinal | 1 Waschtisch

=>18-21 ARBEITSPLATZE

Bauteil D | 1.0G
OKF +4,P25

Eingang

Sekretariat
15,50gm

REVITALISIERUNG: NUTZUNGSKONZEPTE

Ein perfekt abgestimmter Mix aus unter-
schiedlichen Materialien und modernen
Elementen, machen das AIRPORT-
CENTER besonders attraktiv.

Das gastronomische Angebot im Erdge-
schoss von Turm A bietet neben einem
Mittagstisch auch einen Konferenzservice an.
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IMPRESSIONEN
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KONTAKT & IMPRESSUM

w thallos

IMMOBILIEN

EINE GUTE INVESTITION

Immobilien sind ein langfristiges Investment, Uber den Anlagehorizont betrach-
tet eine der stabilsten und solidesten Anlageformen Uberhaupt. Spezialisiert
auf kapitalanlageorientierte Immobilien, betreuen wir Privatpersonen, Unter-
nehmer/in, wie auch institutionelle Anleger.

Von der Projektierung bis zur Realisierung inklusive der Vermietung und

Verwaltung stehen wir als erfahrener Partner zur Seite.

Immobilienvermarktung, Konzeption, Planung und Vermietung und / oder
Finanzierung und Erstellung von Wohn-, Gewer- Verwaltung von
Vermégensverwaltung be- und Denkmalobjekten Immobilien / Objekte

Impressum
thallos AG Vorstand: Thomas Schmitt
Doblerstral’e 1, 72074 Tlbingen Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Martin Ulmer
Handelsregister: Amtsgericht Stuttgart, HRB 382774
Telefon: +49.7071.92099 — 0 Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO erteilt durch Landratsamt Tiibingen
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Allgemeine Hinweise: Alle Informationen, Angaben und Darstellungen in diesem Exposé wurden mit grofter Sorgfalt
thallos AG zusammengetragen, dienen zur Information und der Darstellung des Immobilienprojekts, stellen jedoch keinen Pro-
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